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المفاتيح:

)VJ-2021-720( القرار رقم

 )V-2020-23877( الصادر في الدعوى رقم

ضريبة القيمة المضافة – بيوع عقارية.

الملخص: 

ــة القيمــة المضافــة والبالغــة  ــغ ضريب ــه بدفــع مبل ــزام المدعــى علي ــة المدعــي بإل مطالب
)595,400( ريــال، التــي ترتبــت بذمــة المدعــى  بســبب بيعــه للعمارتيــن المذكورتين للمدعى 
عليــه– أجــاب المدعــى عليــه بأنــه قــام  بشــراء عقاريــن منــه لصالــح وقــف ...ولــم يكــن يعلم 
مــن الــذي يدفــع الضريبــة البائــع أم المشــتري، وكيفيــة دفعهــا وكذلــك هيئــة الخبــراء التــي 
قامــت بتقديــر قيمــة العقــار ولــم تتطــرق للضريبــة حينهــا حيــث أنهــا لــم تكــن واضحــة لبــدء 
ــزم  بمــا يصــدر مــن قــرارات  ــه ملت ــخ 2018/01/01م، وأن ــداءً مــن تاري ــق النظــام ابت تطبي
وأنظمــة«. - ثبــت للدائــرة أنــه تــم ســداد الضريبــة مــن قبــل المدعــي للهيئــة العامــة للزكاة 
والدخــل بموجــب إشــعار اســتلام مبلــغ الســداد رقــم )...( بتاريــخ 2020/01/27م عــن الفتــرة 
الضريبــة الربــع الرابــع لعــام 2018م ولكــن دون تحصيلهــا مــن المدعــى عليــه و لا يوجــد 
وفــق وقائــع الدعــوى أو بالأســانيد النظاميــة مــا يســقط حــق المدعــي فــي المطالبــة 
بالضريبــة المســددة بمعرفــة المدعــي نيابــة عــن المدعــى عليــه، و عليــه تــرى الدائــرة صحــة 
ادعــاء المدعــي وقبــول دعــواه وفــق صحيــح أحــكام مــواد الاتفاقيــة والنظــام واللائحــة - 
مــؤدى ذلــك: قبــول الدعــوى  – اعتبــار القــرار نهائيــاً وواجــب النفــاذ بموجــب المــادة )42( 

مــن قواعــد عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة.

المستند:

-	 المــادة )1( )1/5( )1،2/23()1/25( )1/40( )1/30( مــن الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة 
الصــادرة موجــب  العربيــة  الخليــج  لــدول  التعــاون  لــدول مجلــس  القيمــة المضافــة 

الكريــم رقــم م/51 وتاريــخ 1438/05/03ه‎ـــ.  الملكــي  المرســوم 

-	 المــادة )1/67، 8( )2( مــن نظــام ضريبــة الدخــل المعــدل بالمرســوم الملكــي رقــم 
)م/113(. 

-	 المــادة )14( مــن اللائحــة التنفيذيــة لنظــام ضريبــة القيمــة المضافــة الصــادرة بموجــب 

ضريبة القيمة المضافة

لجنة الفصل 

الدائــرة الاولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة
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قــرار مجلــس إدارة الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل رقــم )3839( وتاريــخ 1438/12/14هـــ.

الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

فــي يــوم الثلاثــاء بتاريــخ 1442/07/04هـــ الموافــق 2021/02/16م، اجتمعــت الدائــرة 
الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، 
وذلــك للنظــر فــي الدعــوى المشــار إليهــا أعــاه، وحيــث اســتوفت الدعــوى الأوضــاع 
ــة برقــم )23877- ــة العامــة للجــان الضريبي ــدى الأمان ــة المقــررة، فقــد أُودعــت ل النظامي

2020/09/03م. بتاريــخ   )V-2020

تتلخــص وقائــع هــذه فــي … هويــة وطنيــة رقــم )…( بصفتــه وكيــل المدعــي بموجــب 
الوكالــة الشــرعية رقــم )…(، تقــدم ضــد... هويــة وطنيــة رقــم )…( بصفتــه ناظــر على وقف 
...بموجــب صــك نظــارة رقــم 17/22 الصــادر مــن المحكمــة العامــة بالمدينــة المنــورة 
بتاريــخ 1400/08/01هـــ، بلائحــة دعــوى تضمنــت مــا يلــي:« لمــا كان المدعــى عليــه ناظــر 
وقــف ...يرغــب بشــراء عمارتيــن مملوكــة لموكلــي لصالــح وقــف ... وذلــك بعــد الموافقــة 
مــن محكمــة الأحــوال الشــخصية، عليــه قــام موكلــي ببيــع العمارتيــن العائــدة ملكيتهــا لــه 
للمدعــى عليــه بموجــب )أذن شــراء عقــار( الصــادر مــن الدوائــر الانهائيــة بمحكمــة الأحــوال 
الشــخصية بالمدينــة المنــورة )مرفــق إذن شــراء عقــار( وحيــث أن المدعــى عليــه لــم يســدد 
قيمــة الضريبــة المضافــة المترتبــة بذمتــه نظامــاً؛ بنــاءً علــى ذلــك نطلــب إلــزام المدعــى 
عليــه بدفــع مبلــغ ضريبــة القيمــة المضافــة والبالغــة )595,400( ريــال، التــي ترتبــت بذمــة 

موكلــي بســبب بيعــه للعمارتيــن المذكورتيــن للمدعــى عليــه«. 

أجــاب بمذكــرة رد جــاء فيهــا »نفيدكــم رداً علــى  وبعــرض ذلــك علــى المدعــى عليــه 
مذكــرة المدعــي بأننــا قمنــا بشــراء عقاريــن منــه لصالــح وقــف ...صحيــح وكان ذلــك بتاريــخ 
1440/01/21هـــ الموافــق 2018/10/01م وحيــث أن فــي تلــك الفتــرة لــم نكــن نعلــم نحــن 
وغيرنــا مــن الــذي يدفــع الضريبــة البائــع أم المشــتري، وكيفيــة دفعهــا وكذلــك هيئــة 
الخبــراء التــي قامــت بتقديــر قيمــة العقــار ولــم تتطــرق للضريبــة حينهــا حيــث أنهــا لــم تكــن 
ــا ملتزمــون  واضحــة لبــدء تطبيــق النظــام ابتــداءً مــن تاريــخ 2018/01/01م، ونحــن وغيرن

بمــا يصــدر مــن قــرارات وأنظمــة«. 

وفــي يــوم الأحــد بتاريــخ 1442/06/04هـــ الموافــق 2021/01/17م، افتتحــت الجلســة 
الأولــى، للدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي 
محافظــة جــدة، والمنعقــدة عبــر الاتصــال المرئــي طبقــاً لإجــراءات التقاضــي المرئــي عــن 
بعــد؛ اســتنادًا علــى مــا جــاء فــي البنــد رقــم )2( مــن المــادة الخامســة عشــرة مــن قواعــد 
عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم 
)26040( وتاريــخ 1441/04/21هـــ؛ فــي تمــام الســاعة الســابعة مســاءً للنظــر فــي الدعــوى 
المرفوعــة مــن... ضــد... ، وبالمنــاداة علــى أطــراف الدعــوى حضــر وكيــل المدعــي /… )... 
الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )...( وبصفتــه وكيــاً عــن الشــركة المدعيــة بموجــب 
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وكالــة رقــم )…(، وحضــر وكيــل المدعــى عليهــا/ …، بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )...( 
ــاً عــن المدعــى عليــه. وبســؤال وكيــل المدعــي  وبموجــب وكالــة رقــم )...( بصفتــه وكي
عــن دعــواه أجــاب وفقًــا لمــا جــاء فــي اللائحــة المقدمــة للأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة 
والتمســك بمــا ورد فيهــا وبســؤال وكيــل المدعــى عليــه عــن رده أجــاب بالتمســك بمــا جــاء 
فــي مذكــرة الــرد. وبعــد الاطــاع الدائــرة علــى ملــف الدعــوى ومســتنداتها. قــررت الدائــرة 

قفــل بــاب المرافعــة وتأجيــل نظــر الدعــوى.

ــخ 1442/07/04هـــ الموافــق 2021/02/16م، افتتحــت الجلســة،  ــاء بتاري وفــي يــوم الثلاث
للدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة 
جــدة، والمنعقــدة عبــر الاتصــال المرئــي طبقــاً لإجــراءات التقاضــي المرئــي عــن بعــد؛ 
اســتنادًا علــى مــا جــاء فــي البنــد رقــم )2( مــن المــادة الخامســة عشــرة مــن قواعــد 
عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم 
)26040( وتاريــخ 1441/04/21هـــ؛ فــي تمــام الســاعة الثامنــة مســاءً للنطــق بالقــرار فــي 
الدعــوى المرفوعــة مــن …، وبالمنــاداة علــى أطــراف الدعــوى حضــر وكيــل المدعــي /… 
)… الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )...( وبصفتــه وكيــاً عــن الشــركة المدعيــة 
بموجــب وكالــة رقــم )...(، وحضــر وكيــل المدعــى عليــه/...، بموجــب هويــة وطنيــة رقــم 

ــرار. ــدًا للإصــدار الق ــة رقــم )…(، تمهي )...( وبموجــب وكال

الأسباب: 

ــخ  ــة الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاري ــى نظــام ضريب بعــد الاطــاع عل
ــة رقــم  ــر المالي ــة الصــادرة بموجــب قــرار وزي ــه التنفيذي ــه ولائحت 1425/1/15هـــ وتعديلات
)1535( وتاريــخ 1425/6/11هـــ وتعديلاتهــا، وبعــد الاطــاع علــى قواعــد إجــراءات عمــل 
اللجــان الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم )26040( وتاريــخ 1441/4/21هـــ، والأنظمــة 

ــة. ــح ذات العلاق واللوائ

وبعــد الاطــاع علــى ملــف الدعــوى وكافــة المســتندات المرفقــة، مــن حيث الشــكل، ولما 
ــال  ــزام المدعــى عليــه بدفــع مبلــغ )595,400( ري كان المدعــي يهــدف مــن دعــواه إلــى إل
يمثــل الضريبــة المســتحقة عــن بيــع عقــار للمدعــى عليــه، فــإن هــذه الدعــوى تختــص بهــا 
لجنــة الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة اســتنادًا إلــى البنديــن )الأول والثانــي( 
مــن المرســوم الملكــي رقــم )م/113( بتاريــخ 1438/11/02هـــ، القاضــي فــي البنــد )أولًا( 
بالموافقــة علــى نظــام ضريبــة القيمة المضافة، وفي البند )ثانياً(:تكــون )الجهة القضائية 
المختصــة( التــي نــص عليهــا النظــام هــي اللجــان الابتدائيــة والاســتئنافية، التــي نــص عليهــا 
ــخ 1425/01/15هـــ«  ــة الدخــل، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( وتاري نظــام ضريب
الدخــل  نظــام ضريبــة  مــن  والســتين(  )الســابعة  المــادة  مــن  )أ/1(  الفقــرة  وبموجــب 
المعــدل بالمرســوم الملكــي رقــم )م/113( التــي تنــص علــى: »1- تشــكل لجنــة باســم 
ــي: أ- الفصــل فــي  ــص بمــا يأت ــة، تخت ــة الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبي لجن
ــق أحــكام  ــن العــام والخــاص، الناشــئة عــن تطبي المخالفــات والمنازعــات ودعــاوى الحقي
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الأنظمــة الضريبيــة ولوائحهمــا، والقــرارات والتعليمــات الصــادرة بنــاءً عليهــا«، وحيــث أن 
الثابــت مــن ملــف الدعــوى أن المدعــي ... تقــدم بالدعــوى عبــر البوابــة الإلكترونيــة بتاريــخ 
03\09\2020م، وتاريــخ اســتحقاق المبلــغ محــل المطالبــة هــو 2020/12/31م، وعليــه 
فــإن الدعــوى تــم تقديمهــا خــال المــدة النظاميــة المحــددة بخمــس ســنوات المنصــوص 
عليهــا فــي الفقــرة )8( مــن المــادة )الســابعة والســتين( مــن نظــام ضريبــة الدخــل المعــدل 
بالمرســوم الملكــي رقــم )م/113( التــي تنــص علــى: »لا تســمع الدعــاوى فــي المنازعــات 
الضريبيــة بعــد مضــي خمــس ســنوات مــن تاريــخ اســتحقاق المبلــغ محــل المطالبــة أو مــن 
تاريــخ العلــم بالواقعــة محــل النــزاع، إلا فــي حالــة وجــود عــذر تقبلــه اللجنــة«.، ممــا يتعيــن 

إلــى قبــول الدعــوى شــكلً.

ومــن حيــث الموضــوع، وفيمــا يتعلــق بمطالبــة المدعــي للمدعــى عليــه بســداد الضريبــة 
المســتحقة بمبلــغ )595,400( ريــال عــن بيــع عقــار لــه بمبلــغ )11,908,000( ريــال، حيــث أن 
المدعــي قــام بســداد الضريبــة المســتحقة عــن بيــع العقــار نيابــة عــن المشــتري العقــار 
)المدعــى عليــه( فــي حيــن أنــه المتحمــل لعــبء ســداد الضريبــة، واســتنادًا لنــصّ تعريــف 
القيمــة  لضريبــة  الموحــدة  للاتفاقيــة   )1( المــادة  مــن  للضريبــة  الخاضعــة  التوريــدات 
ــي تُفــرض  ــدات الت ــى: “التوري ــة عل ــج العربي ــدول الخلي ــدول مجلــس التعــاون ل المضافــة ل
عليهــا الضريبــة وفقــاً لأحــكام الاتفاقيــة، ســواءً بالنســبة الأساســية أو بنســبة الصفــر 
بالمائــة، وتخصــم ضريبــة المدخــات المرتبطــة بهــا وفقــاً لأحــكام الاتفاقيــة.«، كمــا نــصّ 
تعريــف العميــل فــي المــادة )1( للاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول 
مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى« الشــخص الــذي يتلقــى ســلع أو خدمــات.«، 
كمــا نــصّ تعريــف المقابــل فــي المــادة )1( للاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة 
لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى: »كل مــا حصــل أو ســوف يحصــل عليــه 
المــورد الخاضــع للضريبــة مــن العميــل أو مــن جهــة ثالثــة لقــاء توريــد الســلع أو الخدمــات 
ــة  ــة القيمــة المضافــة.«، كمــا نصّــت الفقــرة )1( مــن المــادة )5( للاتفاقي ــا ضريب متضمن
الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى« 
يقصــد بتوريــد الســلع نقــل ملكيــة هــذه الســلع أو حــق التصــرف بهــا كمالــك.«، كمــا نصّــت 
الفقــرة )1( و الفقــرة )2/أ( مــن المــادة )23( للاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة 
لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى: »1- تســتحق الضريبــة فــي تاريــخ توريــد 
الســلع أو الخدمــات أو فــي تاريــخ إصــدار الفاتــورة الضريبيــة أو فــي تاريــخ اســتلام المقابــل 
جزئيــاً أو كليــا وفــي حــدود المبلــغ المســتلم أيهــا أســبق..  يكــون تاريــخ التوريــد المنصــوص 
عليــه فــي البنــد الأول مــن هــذه المــادة كالآتــي: -2 ». أ- تاريــخ وضــع الســلع بتصــرف 
العميــل فيمــا يتعلــق بمعامــات توريــد الســلع بــدون النقــل أو الارســال«، كمــا نصــت 
ــدول  ــة القيمــة المضافــة ل ــة الموحــدة لضريب ــرة )1( مــن المــادة )25( مــن الاتفاقي الفق
مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى:” تطبــق الضريبــة بنســبة أساســية قدرهــا %5 
مــن قيمــة التوريــد أو الاســتيراد مــا لــم يــرد نــص للإعفــاء أو فــرض نســبة الصفــر علــى ذات 
التوريــد فــي هــذه الاتفاقيــة.«، ويؤكــد نــص الفقــرة )1( مــن المــادة )40( )المبــدأ العــام( 
علــى » يلتــزم الخاضــع للضريبــة بســداد الضريبــة المســتحقة علــى توريــدات الســلع أو 
الخدمــات الخاضعــة للضريبــة إلــى الجهــة الضريبيــة المختصــة فــي الدولــة العضــو التــي يقــع 
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فيهــا مــكان التوريــد.«، كمــا نصــت المــادة )2( مــن نظــام ضريبــة القيمــة المضافــة علــى: 
“تفــرض الضريبــة علــى اســتيراد وتوريــد الســلع والخدمــات، وفقــاً للأحــكام المنصــوص 
عليهــا فــي الاتفاقيــة والنظــام واللائحــة.«، كمــا نصــت المــادة )14( مــن اللائحــة التنفيذيــة 
النظــام  الثانيــة مــن  بالمــادة  المضافــة علــى:« دون الإخــال  القيمــة  لنظــام ضريبــة 
ولأغــراض تطبيــق الاتفاقيــة والنظــام فــي المملكــة، تفــرض الضريبــة علــى كافــة توريــدات 
ــى  ــة فــي المملكــة، أو عل ــا أي شــخص خاضــع للضريب ــوم به ــي يق الســلع والخدمــات الت
تلــك التــي يتلقاهــا أي شــخص خاضــع للضريبــة فــي المملكــة فــي الحــالات التــي تطبــق 
فيهــا آليــة الاحتســاب )التكليــف( العكســي، وعلــى اســتيراد الســلع إلــى المملكــة.«، بعــد 
الاطــاع والدراســة؛ يتضــح مطالبــة المدعــي للمدعــى عليــه بســداد الضريبــة المســتحقة 
بمبلــغ )595,400( ريــال، وحيــث أقــر المدعــى عليــه بأنــه قــام بشــراء عقاريــن مــن المدعــي  
الموافــق  1440/01/21هـــ  بتاريــخ  ذلــك  وكان  عليــه،  ناظــراً  ...بصفتــه  وقــف  لصالــح 
2018/10/01م، ولــم يدفــع الضريبــة المترتبــة علــى شــرائها لأنــه لــم يكــن يعلــم مــن هــو 
ــا،  ــا حينه ــاق عليه ــا أو الاتف ــم التطــرق له ــم يت ــع أم المشــتري، ول ــة البائ متحمــل الضريب
وبالرجــوع لصحيــح أحــكام مــواد الاتفاقيــة والنظــام واللائحــة و الســابق اســتعراضها يتبيــن 
أن تعريــف المقابــل المســتحق ســداده مــن العميــل باعتبــاره الشــخص المتلقــي للســلع أو 
الخدمــات مقابــل البيــع بالاتفاقيــة قــد تضمــن لضريبــة القيمــة المضافــة و تفــرض الضريبــة 
و فــق الفقــرة )1( مــن المــادة )5( مــن الاتفاقيــة واســتحقاق الضريبــة وفــق الفقــرة )1( 
مــن المــادة )23( مــن الاتفاقيــة و يســتوجب توريدهــا لمالــك العقــار البائــع )المدعــي( 
باعتبــاره الشــخص الملــزم بســدادها إلــى الجهــة الضريبيــة المختصــة وفــق الفقــرة )1( مــن 
المــادة )40( مــن الاتفاقيــة كمــا أن المدعــى عليــه ليــس مــن الحــالات المســتثناة مــن دفــع 
الضريبــة وفــق الفقــرة )1( مــن المــادة )30( مــن الاتفاقيــة والتــي يســتدل منهــا أيضــا مــا 
تــم الإشــارة إليهــا ابتــداء الــى أن الأصــل فــي تحمــل عــبء ســداد ضريبــة القيمــة المضافــة 
علــى متلقــي الســلعة او الخدمــة المــوردة )المدعــى عليــه( وأن لذلــك اســتثناءات وفــق 
الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة، كمــا ثبــت للدائــرة ســداد الضريبــة مــن قبــل 
المدعــي للهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل بموجــب إشــعار اســتلام مبلــغ الســداد رقــم )...( 
بتاريــخ 2020/01/27م عــن الفتــرة الضريبــة الربــع الرابــع لعــام 2018م ولكــن دون تحصيلهــا 
ــع الدعــوى أو بالأســانيد النظاميــة مــا يســقط  مــن المدعــى عليــه و لا يوجــد وفــق وقائ
ــة عــن المدعــى  ــة المســددة بمعرفــة المدعــي نياب ــة بالضريب حــق المدعــي فــي المطالب
عليــه، و عليــه تــرى الدائــرة صحــة ادعــاء المدعــي وقبــول دعــواه وفــق صحيــح أحــكام مــواد 

الاتفاقيــة والنظــام واللائحــة . 

القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

-	 قبــول دعــوى المدعــي … هويــة وطنيــة رقــم )...( وإلــزام المدعــى عليــه ... هويــة 
وطنيــة رقــم )…( بصفتــه ناظــر علــى وقــف ...بدفــع بمبلــغ )595,400( ريــال.
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صــدر هــذا القــرار حضوريــاً بحــق الطرفيــن، وقــد حــددت الدائــرة ثلاثــون يومــاً موعــداً لتســلم 
نســخة القــرار، وللدائــرة أن تمــدد موعــد التســليم لثلاثــون يومــاً أخــرى حســبما تــراه، 
ــخ  ــي للتاري ــوم التال ــاً مــن الي ــن يوم ــال )30( ثلاثي ــب اســتئنافه خ ــوى طل ولأطــراف الدع
ــاً وواجــب النفــاذ بعــد  ــح نهائي ــراض يصب ــم الاعت المحــدد لتســلمه، وفــي حــال عــدم تقدي

انتهــاء هــذه المــدة.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. وصلَّ الله وسلَّ


